AH 06.2022
MP 12.2021

22

20
3
23
1
A <
\Y
g@(\%\
K

BA94A

125 125 125 125 125 77255
125 125 v 7 2 73 14
N 30 125
| 2 10
\ 1 |
27 177 '/ ',/
5 nd Fekgmeldeanlage a fa
187 K 7 ‘ /
3
187
A 7 - |
125
21 An der Beeke
7 3 B-Plan37 n A g
‘r H [
2 ' wischen den Dorfern
3 3 ' ' 74 ’ T E
72 /‘ / /‘ 7 18A 20A[, 208
31 LA IA A A
* % A
29 ~ g 4 74414
Brache
g 125 125| 125 125 125
ol 3 %5 125 125 125 1225 12%5 = 55 2 120|129 128 12
179 44 5 3
6 i " 2& | . . j_- ]
—_ o — p— p— o oo — —_ PR PO e
N
~> L WAO031o/e\FHIm TH47m >
= 89
4 334 75 =10 S - I
- - : T
4 s -
4 il ij
¢ oS - — Co—
15—3 125 ro ‘
W . 41 .
==\ % WA O031o/E\FHOmM TH47m
! \ - = s e W - lo—®
- — ‘ - — O O O O O O O O @ O
O O O OEO o O O O O O O O O O O O O =5
> I [ | 3
2
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir 5_5
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen >
35
“LGLN 174

10 20 30 40 30

© 2022

Stand: § 4a (3) BauGB

64

684

Gemeinde Hohenhameln
Ortschaft Stedum-Bekum

FeldstraRe

zugl. 1. Anderung Zwischen den Dorfern
Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhdhe als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

TH 4,7 m

Firsthohe als HochstmaR, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

FH9m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
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Fulweg

Anliegerstralie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

@ Elektrizitat

Grunflachen

Private Grinflache

=1 Regenwasserriickhaltung
(R

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
© Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 3
000 0 o

Sonstige Planzeichen

r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L--J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Zwischen den Dorfern
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Textliche Festsetzungen

1.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der
StraBenbegrenzungslinie, der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe
um das MaR der natlrlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Die Oberflache des fertigen Erdgeschossfultbodens (OKFEG) nicht héher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt
liegen.

Die Gebaudehdhe darf eine Firsthéhe von maximal 9 m iber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. First im
Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.

Die Traufhhe darf eine Hohe von maximal 4,70 m Uber dem Bezugspunkt nicht dberschreiten. Traufe im
Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von AuRenwand und Dachhaut.
Untergeordnete Gebaudeelemente (Dachgauben, Zwerchhduser und Risalite) die 1/3 der Traufbreite nicht
uberschreiten und nicht mehr als 1,5 m aus der Gebaudefront hervorspringen sind hiervon ausgenommen.
Die maximal zul@ssige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

Schornsteinen Uberschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf
einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrankt.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 (5) BauNVO:

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, sowie Garagen und
Stellplatziiberdachungen (Carports) gem. §12 BauGB sind auf den, der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und
dem Anliegerweg zugewandten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Straucher gem. der Pflanzenliste 2 dreireihig und in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je Baugrundstick mindestens 2 Laubbdume gem. der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache sind angefangener 200 m? befestigter Flache mind.
1 Laubbaum gem. der Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Baume sind als Hochstamm in einer Qualitat von mindestens STU 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu
pflanzen. Straucher sind in einer Qualitat von mindestens 2xv, 60 - 100 cm, zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs gleichartig zu
ersetzen.
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4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die Ackerflachen im Planbereich sind bis zum tatsachlichen Baubeginn vegetationslos zu halten. Sollte sich
ein Anwuchs einstellen, sind die Flachen vor Baufeldfreimachung erneut fachgutachterlich auf Feldhamster
zu untersuchen.

Die erstmalige Baufeldfreimachung ist nur innerhalb eines Zeitraumes vom 1. August bis zum 28./29.
Februar zuldssig. Ausnahmen von der Zeitraumeinschrankung sind zuldssig, sofern fachgutachterlich
nachgewiesen wird, dass keine Bruten von Végel betroffen sind.

Hinweise

Baugrundstlick/Garten

Beziiglich der Gartengestaltung wird auf die gesetzlichen Regelungen gem. § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) hingewiesen, wonach die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein mlssen, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Grinflachen sind durch naturbelassene oder angelegte,
mit Pflanzen bewachsene Flachen gepréagt. Dem zufolge ist eine Gestaltung der anderweitig nicht genutzten Flachen
mit Schotter oder Kies - umgangssprachlich auch als ,Steingarten” bezeichnet - gesetzlich verboten (siehe auch Urteil
des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023).

Externe Ausgleichsmafnahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Plangebiet sind Ausgleichsmalnahmen in einem Umfang von
7.055 Wertpunkten (WP) bezogen auf Quadratmeter auf Flachen der Gemeinde zugeordnet. MafRgeblich fur die
Bestimmung der Wertpunkte ist das Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages (Niederséchsischer
Stédtetag (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, Hannover,
9. Uberarbeitete Auflage 2013).

Pflanzenliste 1 - Baumartige Laubgeholze

Grofle Laubbaume: Hohe/Breite
Spitzahorn * Acer platanoides 30/10
Bergahorn *+ Acer pseudoplatanus 40/15
Schwarzerle * Alnus glutinosa 25/08
Sandbirke * Betula pendula 25/06
Rotbuche *+ Fagus silvatica 40/25
Esche *+ Fraxinus excelsior 40/15
Walnuss * Juglans regia 30/15
Zitterpappel * Populus tremula 30/15
Traubeneiche *+ Quercus petraea 30/20
Stieleiche *+ Quercus robur 30/20
Silberweide Salix alba 2510
Winterlinde *+ Tilia cordata 25/20
Feldulme * Ulmus carpinifolia 30/15
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MittelgroRe und kleine Laubbaume:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche (Vogelbeere)

Elsbeere

Hohe/Breite
Acer campestre 15/06
Carpinus betulus 2010
Prunus avium 2010
Prunus padus 15/08
Sorbus aria 10/06
Sorbus aucuparia 15/06
Sorbus torminalis 15/06

hochstammige heimische Obstbdume

Anlage 2: Pflanzenliste 2 - Strauchartige Laubgeholze

Die Arten Pfaffenhiitchen und Gemeiner Schneeball sollten nicht in der Nachbarschaft von Ackerflachen angepflanzt
werden, auf denen Zuckerriiben oder Kartoffeln angebaut werden. Im anderen Falle kann es zur verstarkten

Ubertragung landwirtschaftlicher Schadlinge kommen.

Straucher:
Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Gemeiner Schneeball
Quitte

Amelanchier ovalis 2,0/1,5
Cornus mas 8,0/5,0
Cornus sanguinea 4.0/3,0
Corylus avellana 6,0/4,0
Crataegus monogyna 7,0/4,0
Euonymus europaeus 6,0/2,0
Ligustrum vulgare 5,0/3,0
Lonicera xylosteum 5,0/3,0
Prunus spinosa 6,0/4,0
Rhamnus frangula 5,0/3,0
Ribes spicatum 2,5/2,0
Rosa canina 3,0/3,0
Rubus fruticosus 3,0/3,0
Salix caprea 6,0/3,0
Sambucus nigra 7,0/5,0
Syringa vulgaris 6,0/4,0
Viburnum opulus 4,0/3,0
Cydonia oblonga 3,0/3.0
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