Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude und
- die der Versorgung dienenden Laden.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a) Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der
Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebéaudeseite, so ist die Normalhdhe
um das MaR der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Oberflache des fertigen Erdgeschossfufibodens (OKFEG) nicht
hoher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Die Gebaudehodhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthbhe von maximal 9 m dber dem
Bezugspunkt nicht tberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.
Die Traufhhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Hohe von maximal 4,70 m Uber dem
Bezugspunkt nicht tberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen
von Aufenwand und Dachhaut. Untergeordnete Geb&udeelemente (Dachgauben, Zwerchhauser und
Risalite) die 1/3 der Traufbreite nicht (berschreiten und nicht mehr als 1,5m aus der Gebaudefront
hervorspringen sind hiervon ausgenommen.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

Schornsteinen Gberschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betrégt und sich auf
einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrankt.

Nebenanlagen, Garagen gem. §§ 12 und 14 BauGB

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. §12
BauGB, die nach Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, auf den nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen wie folgt eingeschrankt:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Anliegerstralte”
durfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen errichtet werden.

Zu pflanzende Gehdlze gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Innerhalb des Pflanzgebotes sind Anpflanzungen dreireihig und in einem Pflanzraster von 1,5mx 1,5m
unter Berticksichtigung der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
Je Baugrundstiick sind zusatzlich mindestens 2 Baume (Pflanzenliste 1) zu pflanzen.
Als Ausgleich flir die Versiegelung der internen StraBenverkehrsflache ist je angefangene 200 m? befestigter
Flache mind. 1 hochstdmmiger, standortheimischer, mittel- bis groRkroniger Laubbaum (Pflanzenliste 1) zu
pflanzen.
Baume sind als Hochstamm in einer Qualitat von mindestens STU 18 - 20 cm in 1,00 m Hohe, zu pflanzen,
Straucher sind in einer Qualitat von mindestens 2xv, 60 - 100 cm, zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.
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