Textliche Festsetzungen

1. HOohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberflache des fertigen Erdgeschof3fubodens (OFFEG) darf bei ebenem Gelande nicht héher als 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe) (§ 9 (2) BauGB).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Mittelachse der StralRenverkehrsflache liegenden Punktes, von dem
aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite flhrt.

Steigt oder fallt das Geldande vom Bezugspunkt zur Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Normalhdhe um das Mal} der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. Eine von der vorstehenden
Festsetzung abweichende HoOhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
Hoéhenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

2. Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
nur unter der Voraussetzung um bis zu 50 % Uberschritten werden, dass die betreffenden Flachen von
Stellplatzen, Zufahrten u. a. wasserdurchlassig befestigt werden, z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als
25 % Fugenanteil), Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. und die betreffenden, nichttransparenten
Dachflachen dauerhaft begrint werden. Ausnahmen hiervon sind zulassig, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dagegenstehen (§ 19 (4) BauNVO).

3. Fur die Versiegelung der Stralenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist je
angefangene 200 m? befestigte Flache ein hochstammiger Laubbaum wie Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche,
Eberesche, Feldahorn, Vogelkirsche zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.
4. fir die Anderungsbereiche nicht zutreffend

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
gilt folgendes:

a) Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein standortheimischen Laubgehdlz (Pflanzenliste 2, s. Begrindung) zu
pflanzen.

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je angefangene 50 m? Bepflanzungsflaiche ist ein standortheimisches baumartiges Laubgehdlz
(Pflanzenliste 1, s. Begrundung) zu pflanzen.

c) Bis zu 40 % der zu pflanzenden Geholze kdnnen aullerhalb der festgesetzten Flache auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden, sofern sie nach Art und Anzahl a) und b) entsprechen.

d) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

e) Innerhalb eines Abstands von 5 m von der landschaftsseitigen Grundstiicksgrenze sind bauliche Anlagen mit
Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig.

6. Als Ausgleichsmalinahme ist je angefangene 70 m? versiegelter Grundstlicksflache 1 Laubbaum der unter Ziff.
5 b) der textlichen Festsetzungen genannten Arten zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges zu ersetzen.
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