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Baugebiet Klappfeld in Briindeln
Niedersichsische Landgesellschaft mbH (NLG) beantragt Baugebiet ,Klappfeld”

Sehr geehrter Herr Lauenstein,

flur Briindeln beantragt die NLG ein neues Baugebiet "Klappfeld®. Da wir erst in der Woche vor
Nikolaus von der konkreten Planung erfuhren, erlauben wir uns kurzfristig diesen Atrag dazu zu
stellen.

Die Grofse des Baugebietes ist, auch wenn wir diese ins Verhaltnis zur Ortsgrofse setzen, nicht zu
beméangeln. Gleichwohl fordern wir den Ausschuss auf, folgende Regelungen fiir das Baugebiet zu
beschiefsen, die insbesondere helfen sollen, den dérflichen Charakter unseres Ortes zu erhalten:

1. Die Baumreihe am Sidrand der Zufahrt zum Baugebiet darf von dieser Planung nicht in
Mitleidenschaft gezogen oder auf Grund dieser gefallt werden.

2. Das Baugebiet Klappfeld ist als Erweiterung des bestehenden Baugebietes Grasweg zu begreifen
und alle wesentlichen bestehenden Festlegungen des Baugebiets Grasweg und der zugehdrigen
Gestaltungssatzung werden auf das neue Baugebiet Klappfeld ausgeweitet. Dies sind unter
anderem Dachform, Dachfarbe, Geschofshéhe etc.

3. Fir das Baugebiet Klappfeld wird - wie fiir Baugebiet Grasweg - am Nord- und Westrand eine
Bepflanzung mit einer Hecke aus einheimischen Strduchern festgelegt entsprechend der
Gestaltungssatzung Grasweg.

4. Das Baugebiet wird so zu gestaltet, dass die Versiegelung von Flichen minimiert wird und
Baumanpflanzungen vorgesehen werden.

5. Die Versickerung und/oder Nutzung von Regenwasser (d.h. die weitgehende Vermeidung der
Einleitung von Regenwasser in den Kanal) wird flir das Baugebiet festgelegt.

6. Zwischen den Baugebieten Grasweg und Klappfeld wird ein mindestens 3 Meter breiter Streifen
als Ausgleichsfldche angelegt und in der Gestaltungssatzung als Mischung aus Bliihstreifen und
Streuobstwiese ausgewiesen. Dieser Streifen schliefst im siidlichen Bereich bis an das
Sportplatzgrundstiick an und wird mit einem Pfad versehen, der es den Briindler*innen erlaubt,
weiterhin von Norden den Sportplatz zu Fufs zu erreichen.

Sollte dies aus Kostengriinden drohen zu scheitern, so sind grundsitzlich bereit, allein oder mit
Nachbarn, diesen Streifen zum Preis von Ackerland privat zu erwerben und mit Hilfe der
Briindler*innen entsprechend anzulegen.

7. Vor dem Hintergrund des drohenden Klimawandels wird die Nutzung der gesamten Dachfliche
fuir Sonnenkollektoren oder Solarzellen sowohl fiir das Baugebiet Klappfeld als auch das
bestehende Baugebiet Grasweg zugelassen.

Monika und Hermann Berkhan
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Baugebiet Klappfeld in Briindeln

Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG) beantragt Baugebiet ,Klappfeld"
Sehr geehrter Herr Lauenstein,

flr Briindeln beantragt die NLG ein neues Baugebiet "Klappfeld". Den nachfolgenden Antrag stellen
wir zur sicheren Wahrung der Fristen bereits jetzt mit der Bitte um Behandlung in der
Ausschusssitzung, in der das Baugebiet ,Klappfeld” behandelt wird.

Grundsatzlich sehen wir neue Baugebieten in den kleinen Ortschaften der Gemeinde Hohenhameln
kritisch, da diese aus unserer Sicht langfristig dazu geeignet sind, einerseits den erhaltenswiirdigen
Charakter dieser Ortschaften zu beschadigen und andererseits das Risiko erhéhter
Infrastrukturkosten fiir die Gemeinde in sich bergen.
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Gleichwohl erwarten wir auch in den kleinen Ortschaften der Gemeinde Interesse an der Maglichkeit
zum Neubau und gerade hier stehen hiufig keine Bauliicken etc. zur Verfiigung. So gibt es in der
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Briindelner Bevdlkerung laut Ortsvorsteher Uwe Semper (geméfs seiner E-Mail festgestellt in der

‘%_ Gemeindeversammlung Briindeln 2018) eine Mehrheit fiir die weitere Bauentwicklung der

é — Ortschaft.

g Daher stellen wir den nachfolgenden Antrag zum geplanten Baugebiet Klappfeld:

E

‘ Der Rat der Gemeinde Hohenhameln mdge den von uns mit separatem Antrag vorgelegten Entwurf
- der Leitlinie fur Okologie, Umweltschutz und Klimaschutz zur Bebauungsplanfestsetzungen bereits
! auf dieses Baugebiet anwenden. Mindestens mége der Rat der Gemeinde Hohenhameln aber die

| nachfolgende Gestaltungssatzung fiir das Baugebiet Klappfeld verabschieden:

i 1. Dachformen und Dachdeckung*®

a. Dachformen

. Dacher der Wohngebaude sind als Satteldicher mit einer Dachneigung von
L mindestens 35° bis maximal 45° auszufiihren. Zuldssig sind ebenso von

gegenlberliegenden Aufsenseiten versetzt aufsteigende Pultdicher in der oben
bezeichneten Dachneigung.

* entnommen der drtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung, Baugebiet Briindeln Grasweg

** entnommen den Festsetzungen fiir das Baugebiet Schildbaum Hohenhameln
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b. Dachgauben als Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 Dachldnge zuldssig. Der seitliche
Abstand vom Firstende muss dabei mindestens 2,50 m betragen. Die Héhe der
Gaube in ihrer Vorderansicht darf 1,50 m nicht tiberschreiten. Dachfldchenfenster
sind zulassig, sofern die Breite aller Fenster nicht gréfser als 1/3 der zugehdrigen
Firstlange ist und der seitliche Abstand vom Firstende von 2,50 m nicht
unterschritten wird.

Die Breite von Dachgauben ist in der Ebene des Fensters in Héhe der
Fensterunterkante zu messen. Mafsgebend ist die Oberfliche der Gaubenwange bzw.
Wangeneindeckung.
Fir Garagen und Nebengebdude werden lediglich zugelassen:

e Satteldacher oder Pultddcher in Neigung des Wohnhauses

e Flachddcher mit umlaufendem Sims, bis zu einer Dachfliche von 30 m2

. Dacheindeckung

Fur geneigte Dacher sind nur nichtgldnzende Dacheindeckungen aus gebranntem Ton oder Beton
zulassig. Daneben sind fiir geneigte Dacher auch Dacheindeckungen aus Reet zuldssig oder
Dachbegriinungen zuldssig”. Soweit vorgenannt Flachddcher zuldssig sind, ist fiir diese ebenfalls
Dachbegriinung zuldssig

. Héhenlage der baulichen Anlagen™*

a. Die Oberfldche des fertigen Erdgeschossfufsbodens darf nicht héher als 0,60 m iber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt (Normalhéhe) liegen.

b. Die maximale Traufhéhe wird festgesetzt mit 4,7m (iber dem Bezugspunkt; sie wird
gemessen am Schnittpunkt der Aufsenwandoberfliche mit der Oberkante der
Dachhaut.

c. Die maximale Firsthéhe wird mit 9,0 m Gber dem Bezugspunkt festgelegt.

Bezugspunkt ist der hochste vom Gebdude angeschnittene Punkt des Geldndes

. Die Versiegelung von Flachen wird durch die Gestaltung des Baugebietes minimiert (schmale

Zuwegungen, ...).

. Im allgemeinen Wohngebiet sind je angefangener 70 m? versiegelter Grundstiicksfliche

mindestens 1 standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 5 standortheimische
Laubgehdlze zu pflanzen. Die Bdume und Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.*

. Als Ausgleich flr die Versiegelung der Strafsenverkehrsflachen ist je angefangene 200 m?

mindestens 1 hochstdmmiger, standortheimischer, mittel- bis grofskroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Bdume sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.*

. Am Rand des Baugebietes zum offenen Feld hin ein 3 Meter breiter Streifen als Hecke

auszuweisen. Diese Hecke ist mit einheimischen Gehdlzen in einem Pflanzabstand von maximal _
1,5 m zu bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen
(&hnlich zu ).

. Gemafs §9 (2) NBauO missen die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflichen

sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

Entsprechende Fldchen kdnnen mit Rasen oder Gras, Gehdlzen, anderen Zier- oder
Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbeldge, Pflasterungen oder dergleichen sind allenfalls

" entnommen der értlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung, Baugebiet Briindeln Grasweg
" entspricht 1:1 den Festsetzungen fiir das Baugebiet Schildbaum Hohenhameln

*** Information des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz vom 11.12.2019 an die
Bauaufsicht, Zeichen 65-24000/1-9 n.F.
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zu den Griinfldchen zu zdhlen, wenn sie eine verhiltnismafsig schmale Einfassung von
Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Griinflachen bleibt dem
Verpflichteten liberlassen. Auf den Fldchen muss jedoch die Vegetation liberwiegen, so
dass Steinfldchen aus Griinden der Gestaltung oder leichteren Pflege nur in geringem
Mafse zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schotterflichen mit oder ohne
Unterfolie ausgefiihrt sind: sie sind keine Griinflachen im Sinne des Bauordnungsrechts,
soweit auch hier die Vegetation nicht Uberwiegt.*™*

Erganzend wird aufserhalb der Gestaltungssatzung festgelegt:

Die fur ein Baugebiet erforderlichen Ausgleichsflichen werden im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem Baugebiet ausgewiesen. Insbesondere wird die Ausgleichflache keinesfalls
auf Gemeindegebiet aufserhalb des Ortes ausgewiesen. Schliefslich soll Brindeln unmittelbar
Nutzen aus der gesetzlichen Forderung nach Ausgleich ziehen.

Freundliche Griise

Monika und Hermann Berkhan

Kopie: Burgermeister Lutz Erwig, Fachbereichsleiter ,Bauen und Ordnung” Bernd Bothmer,
Bauausschussmitglieder, Ortvorsteher Briindeln Uwe Semper

* entnommen der Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung, Baugebiet Briindeln Grasweg
** entspricht 1:1 den Festsetzungen fiir das Baugebiet Schildbaum Hohenhameln

"** Information des Niedersdchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz vom 11.12.2019 an die
Bauaufsicht, Zeichen 65-24000/1-9 n.F.
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Briindeln, den 4.3.2020

Ausgleichsflache Baugebiet Klappfeld
in Briindeln

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH (NLG) beantragt Baugebiet ,Klappfeld®
Sehr geehrter Herr Lauenstein,

fur Brindeln beantragt die NLG ein neues Baugebiet "Klappfeld". Den nachfolgenden Antrag stellen
wir zur sicheren Wahrung der Fristen bereits jetzt mit der Bitte um Behandlung in der
Ausschusssitzung, in der das Baugebiet ,Klappfeld” behandelt wird.

Unabhangig von der separat beantragen Gestaltungssatzung beantragen wir die Planung
dahingehend zu &ndern, dass

zwischen den Baugebieten Grasweg und Klappfeld ein mindestens 3 m (mdglichst 5 m) breiter
Streifen als Ausgleichsflache angelegt und in der Gestaltungssatzung als Mischung aus
Bliihstreifen und Streuobstwiese ausgewiesen wird. Dieser Streifen schliefst im stidlichen Bereich
bis an das Sportplatzgrundstiick an und wird mit einem Pfad versehen, der es den Briindler*innen
erlaubt, weiterhin von Norden den Sportplatz zu Fufs zu erreichen.

Sollte die Ausweisung als Ausgleichsfldche scheitern, so bitten wir den Eigentlimern der an das
Baugebiet Klappfeld angrenzenden bebauten Grundstiicke die Mdglichkeit einzurdumen einen
solchen Streifen zu erwerben und entsprechend auf eigene Kosten anzulegen. Hierbei ist eine
entsprechende Vorgabe fiir Gestaltung und Wegerecht fiir den genannten Pfad zu machen.

Freundliche Griifse

Monika und Hermann Berkhan

Kopie: Blrgermeister Lutz Erwig, Fachbereichsleiter ,Bauen und Ordnung" Bernd Bothmer,
Bauausschussmitglieder, Ortvorsteher Briindeln Uwe Semper




